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1. UvoD

Celina —Staro selo smjesteno je u podnozju Omiske Dinare odmah iznad Zupanijske ceste Omis-Celina-Lokva
Rogoznica-Mimice, 4 km udaljeno od Grada Omisa i 22 km udaljeno od Grada Splita.
Selo je zadrzalo auhtotonu arhitekturu, uglavnom je jos djelomic¢no napusteno s tedencijom povrata stanovnistva.
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Pointer 43°25'37.64"N  16°44'03.51"E elev 627 m Streaming ||1111/I]] 100% Eye altl  8.96 km
Slika 1 - Polozaj zemljiSta u odnosu na okruzenje

2. OBUHVAT POVRSINA
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Slika 3- POGLED NA ZEMUJISTE
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Slika 4 -POGLED IZ ZRAKA

Slika 5- Projektom Celina Borice obuhvaéena je povrsina zemljista od 31792 m2 (obiljeZeno Zutom i zelenom bojom), od ¢ega je cc-a
25.000m2 gradevno zemljiste, a ostalo je poljoprivredno zemljiSte. Iznad planirane zone gradenja previdena je rekreativna (R1)povrsine
cc-a 18.000m2
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3. URBANISTICKI UVIJETI GRADENJA

Za navedeno podruéje Grad Omi$ je donio Urbanisticki plan uredenja Celine (,,Sluzbeni glasnik Grada Omi$a“, broj 4/09,
9/10, 2/13, 10/13 i 8/17) kojim se ureduju uvjeti gradenja predmetnog zemljista.

Slika 6 - UPU CELINA - Promatrani prostor je namijenjen za mjeSovitu-pretezito stambenu namjenu M1

Izvod iz UPU Celina:

1.3.1. MJESOVITA NAMJENA (M1)
Clanak 9.

Na povrSinama mjeSovite — pretezZito stambene namjene (M1) postojece i planirane gradevine su stambene i stambeno
poslovne, a moguci su i sadrzaji koji prate stanovanje (ugostiteljsko turisticki, poslovni, javna i drustvena djelatnost, sport i
rekreacija...), a koji ne ometaju stanovanje na nacin da stvaraju buku i prasinu, zagaduju zrak i tlo iznad dopustenih
vrijednosti ili zahtijevaju teski transport, te se takoder ureduju zelene i parkovne povrsine, prometne povrsine i komunalna
infrastruktura, te ostali sadrzaji naselja. Na povrSinama mjeSovite namjene dopustena je gradnja jednonamjenskih
stambenih gradevina, a za dopustene pratece i poslovne sadrZaje mozZe se koristiti dio stambene gradevine, posebna
gradevina, dio gradevne Cestice ili posebna Cestica.

4.2. GRADNJA STAMBENIH GRAPEVINA UNUTAR NEIZGRAPENOG DIJELA GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELIA
Clanak 22.

Dozvoljava se gradnja stambenih gradevina (samostojecih ili dvojnih) u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja,
prema uvjetima: Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za samostojeéi objekt je 450 m?, a za dvojni objekt je 350 m?2.
Maksimalna veli¢ina gradevne Cestice za samostojeéi objekt je 1000 m? a za dvojni objekt je 600 m?,. Koeficijent
izgradenosti (Kig) gradevne Cestice za samostojeéi objekt iznosi 0,3, a za dvojni objekt iznosi 0,4. Koeficijent iskoriStenosti
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(Kis) za samostojeci objekt je 0,9, a za dvojni objekt iznosi 1,0. Najveca visina gradevine je podrum+prizemlje+tri kata
(Po+P+3), odnosno najvise 13,0 m mjereno od najniZe kote terena do vijenca. Kod samostojeceg objekta minimalna Sirina
gradevne Cestice je 13 m, a kod dvojnog objekta 11 m. Minimalna udaljenost gradevine katnosti P+2 od granica susjednih
Cestica iznosi najmanje 3,0 m, a za gradevine katnosti P+3 ta udaljenost od susjedne Cestice ne smije biti manja od H/2 (H je
visina gradevine od najnize kote terena do vijenca). Svaka gradevina mora biti udaljena od javno-prometne povrsine 5,0 m.
Minimalno 30% povrsine gradevinske Cestice se treba urediti kao zelena vodo propusna povrsina. Podrum moze imati
koeficijent izgradenosti podzemni (KigP) do 0,5, odnosno 0,7, ukoliko ¢e podrumska etaza imati funkciju/namjenu garaze,
Sirinu rampe za prilaz u garazu maksimalno 3,0 m, te viSe podrumskih etaza(ne dozvoljava se stambena namjena).
Minimalna udaljenost podruma od ruba susjedne Cestice je 1 m, osim kod dvojnih gradevina gdje se isti moze izvesti do
ruba gradevne Cestice uz koji su gradevine prislonjene. Rampa i ulaz u podrum se ne racunaju kao najniza kota uredenog
terena. Gradevna cestica mora imati minimalni pristup na javnu prometnu povrsinu od 3 m. Parking (nadzemni ili
podzemni) se mora ostvariti na gradevnoj Cestici prema tocki 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZze — promet u mirovanju
ovog Plana Clanak 22.a U slucaju da se dio povriine ¢estice daje bez naknade u svrhu formiranja javne povriine (javno
prometne povrsine, zelene povrsine, objekti i uredaji komunalne i druge infrastrukture i drugo), minimalna veliCina
gradevne Cestice mozZe biti manja do 30% od propisane u prethodnom ¢lanku. U tom slucaju koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice se obra¢unava na povrsinu Cestice zemljiSta prije izdvajanja dijela zemljista za
formiranje javne povrsine, a zgrada moZe biti udaljena najmanje 3,0 m od prometne povrSine na koju se prikljucuje
gradevna Cestica.

4. KOMUNALNA OPREMUENOST

Slika 7-DO PREDMETNOG ZEMUJISTA VODI ZUPNIJSKA CESTA Z6167-OMIS-LOKVA ROGOZNICA | ISTO JE POVEZANO BROJNIM
LOKALNIM CESTAMA DO JADRANSKE MAGISTRALE. DO SAMOG ZEMUIJISTA JE POLOZEN JAVNI VODOVOD, STRUJA | TELEFON
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5. VLASNISTVO

Predmetno zemljiste je u vlasnistvu preko 100 osoba Cije objedinjavanje je vodila tvrtka Monest gradnja d.o.o.

Iz Splita. Tvrtka Monest gradnja d.o.o. zakljucila je ugovore s svim vlasnicima u vezi rjeSavanja imovinsko vlasnickih
odnosa, namjene zemljiSta i uvjetima prodaje.

Imovinsko vlasnicki odnosi su za predmetno zemljiSte u cijelosti rijeSeni, ¢im su se stekli uvjeti za ishodenje svih
potrebnih dozvola za gradenje.

6. PLANIRANA NAMIJENA PROJEKTA

Planiranim projektom je predvidena izgradnja 40 samostalnih objekata, bruto izgradenosti od cc-a 250-350m2
povrsine, potpuno opremljeni (dnevni prostor, kuhinja, 3 spavace sobe s WC, saunom, fitnes prostorom, konobom,
garazom, vanjskim bazenom, vanjskim rostiljem).

Uz predmetne objekte je predvidena izgradnja centralnog objekta s nekoliko apartmana, restoran, Soping prostor,
te sadrzaji potrebni za odrZavanje i opsluZivanje izgradenih objekata.

U istocnom dijelu projekta ( u zahvatu zelene povrsine) predvidena je sadnja maslinika s odmoristem i rekreacijom.
Svi objekti su medusobno povezani glavhom prometnicom unutar zahvata, kao i vertikalnim pjesackim stazama.
Kod komunalnog opremanja potrebna je izgradnja trafo stanice i dogradnja vodovodne postoje¢e mreze. Kako na
planiranom prostoru nije izgraden javni kanalizacijski sustav za predvideni projekt je potrebna izgradnja posebnog
bio kanalizacijskog sustava.

Iznad predmetnog zemljista u povrsini od cc-a 18.000m2 planirana je izgradnja rekreativne zone s razlicitim
rekreativnim sadrZajima koji ne bi bili samo u funkciji zadovoljavanja potreba predmetnog projekta vec i
zadovoljavanja potreba okolnih mjesta Celina-Zavoda i Stani¢a

U suradnji s tvrtkom AM-InZenjering, autora Stanislava Mladiniéa izraden je idejni projekt uredenja predmetnog
zemljiSta s prijedlogom nekoliko razlicitih rjeSenja planiranih objekata
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Slika 8-PRIJEDLOG IDEJNOG RJESENJA UREDENJA ZEMUIISTA
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7. UVUET PRODAIE

Projekt se prodaje kao cjelina zajedno s projektnim rjeSenjem. Kupac moze predlozeno rjeSenje u cijelosti izmijeniti
i prilagoditi svojim zahtjevima i potrebama.

Kupoprodajna cijena se dostavlja na upit.

Sve informacije vezano za projekt mozete dobiti od druStva Monest gradnja d.o.o. , Dubrovacka 53, Split na telefon
091 582 32 35 (kontakt osoba Petar Kovacic) ili na e-mail: monestgradnja@gmail.com

Split. Ozujak 2021
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